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I. OMOWIENIE WYNIKOW BADANIA

1. Mimo sezonu letniego, z reguty korzystnego dla branzy budowlanej, w III kwartale 2022 roku
wskaznik koniunktury w budownictwie IRG SGH (IRGCON) ma ujemng warto$¢ -1,3 pkt, nizszg o 4,8
pkt niz w poprzednim kwartale i o 8,4 pkt niz w III kwartale 2021. Obecna koniunktura w budownictwie
wcigz jest znaczaco gorsza niz w latach 2017-2019, poprzedzajgcych pandemie, dla ktorych Srednia
wartos¢ wskaznika koniunktury z III kwartatu wynosi 17,2 pkt. Wplyw na to ma zapewne ogodlna
niepewnos$¢ zwigzana z gospodarczymi konsekwencjami pandemii, szybko rosnaca inflacjg oraz wojng
w Ukrainie. Ponadto, w zwigzku z podwyzszeniem stop procentowych nastgpito obnizenie zdolnosci
kredytowej potencjalnych nabywcdw nieruchomosci.

Zaréwno przedsiebiorstwa prywatne, jak publiczne sygnalizujg pogorszenie koniunktury, przy
czym znacznie gtebszy spadek ma miejsce w sektorze prywatnym. W poréwnaniu z minionym kwartatem
wskaznik koniunktury sektora prywatnego jest nizszy o 4,9 pkt i wynosi -3,6 pkt, a publicznego jest
nizszy o 2,9 pkt i wynosi 18,6 pkt. Pordwnanie z III kwartatem 2021 roku pokazuje spadek w sektorze
prywatnym o 11,8 pkt, natomiast w sektorze publicznym wzrost o 24,6 pkt. W odniesieniu do okresu
sprzed pandemii wskaznik koniunktury sektora prywatnego jest nizszy od $redniej z lat 2017-2019 o
19,8 pkt, a sektora publicznego o 4,7 pkt. W zwigzku z relatywnie dobrg oceng obecnej koniunktury w
sektorze publicznym warto przypomnie¢, ze przedsiebiorstwa publiczne stanowig tylko okoto 6% ogdtu
zakfadéw budowlanych.

Podobnie jak w poprzednich kwartatach silne zréznicowanie koniunktury obserwuje sie w ukfadzie
regionalnym. Obecnie najwyzsza wartos¢ IRGCON wystepuje w regionie potudniowo-zachodnim (20,7
pkt) i wschodnim (15,7 pkt), a najnizsza w makroregionie wojewddztwa mazowieckiego (-29,8 pkt).

W grupach zakladéw budowlanych klasyfikowanych wedtug rodzaju dziatalnosci, czyli
zajmujacych sie wznoszeniem budynkdw, robotami inzynieryjnymi lub pracami specjalistycznymi
wskazniki koniunktury sg zréznicowane i wynoszg odpowiednio -2,4, 5,5 oraz -1,5 pkt. Na nieco wyzszy
wskaznik dla zaktadéw zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej majg wptyw rzgdowe
projekty zwigzane z inwestycjami drogowymi, kolejowymi, portami morskimi oraz obiektami
zabezpieczajgcymi przed powodziami.

Jako gtowne przyczyny niekorzystnej koniunktury w budownictwie w biezgcym kwartale firmy
budowlane wymieniajg problemy z dostawami surowcéw i materiatdéw budowlanych oraz ich wysokie
ceny, a takze odptyw pracownikow z Ukrainy, szczegdlnie o niskich kwalifikacjach (wzrost odsetka firm
zgtaszajacych ten problem wzrést w poréwnaniu do ubiegtego kwartatu z 46% do 51%). Zerwane w
czasie pandemii tancuchy dostaw powodujg braki materiatéw niezbednych do produkgji. Ich wysokie
ceny natomiast byly jedng z najpowazniejszych barier ograniczajgcych aktywnos$¢ budownictwa juz od
2018 roku. Warto zauwazy¢, ze w III kwartale 2018 roku odsetek firm wskazujgcych te bariere jako
problem numer 1 wynosit 49,7%, obecnie za$ przy coraz szybciej rosnacej inflacji osiggnat poziom
76,7% w II kwartale 2022 i 71,1% w III kwartale 2022.

2. Saldo odpowiedzi na pytanie o wielkos¢ produkcji budownictwa jest bliskie zera (1,0 pkt). W
ciggu prawie 30 lat niniejszego badania koniunktury w budownictwie saldo produkcji w III kwartale byto
nizsze od obecnego i rowne -3,2 pkt jedynie w 2020 roku, czyli pierwszym roku pandemii.



Obecne saldo produkgji jest o 2,2 pkt nizsze niz w minionym kwartale i o0 15,5 pkt nizsze niz w III
kwartale przed rokiem. Istotny spadek w porédwnaniu z sytuacjg sprzed roku zanotowano w obu
sektorach wiasnosciowych: o 15,5 pkt w firmach prywatnych oraz o 23,6 pkt w przedsiebiorstwach
publicznych. Réwniez w poréwnaniu do $redniej z III kwartatu w latach sprzed pandemii 2017-2019,
salda produkcji sg znaczaco nizsze: o 34,7, 33,4 oraz o 34 pkt odpowiednio dla budownictwa ogotem,
sektora prywatnego i publicznego.

Najnizsze saldo produkcji rowne -24,7 pkt odnotowano dla zaktadéw zatrudniajgcych do 20 osdb,
w szczegolnosci dla mikroprzedsiebiorstw z sektora prywatnego -24,4 pkt.

W IV kwartale 2022 roku zakfady budowlane spodziewajg sie dalszego spadku poziomu produkcji.
Prognozowana wartosc¢ salda w ujeciu ogdtem wynosi -8,5 pkt.

3. Utrzymuje sie niekorzystna sytuacja w zakresie zamoéwien znajdujgcych sie w portfelach
zakladéw budowlanych. Saldo odpowiedzi na pytanie o zaméwienia jest ujemne i réwne -4,0 pkt. W
poréwnaniu z poprzednim kwartatem saldo zamoéwien zmniejszyto sie o 1,2 pkt, a w poréwnaniu z III
kwartatem sprzed roku o 18,4 pkt.

Ocena portfela zamoéwien w zaktadach prywatnych jest odmienna niz w publicznych. Saldo sektora
prywatnego spadto w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu o 1,5 pkt i wynosi -6,7 pkt, podczas gdy
dla sektora publicznego wzrosto o 2,8 pkt i jest rowne 19,2 pkt. Jednak w poréwnaniu do $redniej z III
kwartatu w latach sprzed pandemii 2017-2019, salda zaméwien obu sektoréw wiasnosciowych sg
znaczgco nizsze: o 36,0 pkt w sektorze prywatnym oraz o 25,6 pkt w publicznym.

Wedtug prognoz na nadchodzacy kwartat nie nalezy spodziewac sie poprawy sytuacji w zakresie
zamowien. Prognozowane saldo zamoéwien ogdtem jest réwne -3,9 pkt, dla sektora prywatnego -6,7 pkt
i publicznego 19,2 pkt.

4. Jesli chodzi o wykorzystanie mocy produkcyjnych zaktadéw budowlanych, obecne saldo w ujeciu
ogotem wynosi -0,7 pkt. Od poczatku badania koniunktury w budownictwie saldo wykorzystania mocy
produkcyjnych w III kwartale byto nizsze od obecnego jedynie w 2020 roku, gdy zmniejszyto sie do
poziomu -6,4 pkt.

W poréwnaniu z analogicznym kwartatem sprzed roku zmiany wykorzystania mocy
produkcyjnych w budownictwie ogétem, w sektorze prywatnym oraz publicznym siegajg odpowiednio -
12,7, -14,6 oraz -4,3 pkt, a w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu -11,6, -11,9 oraz 7,7 pkt. W
poréwnaniu do okresu sprzed pandemii wykorzystanie mocy produkcyjnych jest nizsze niz Srednia z
2017-2019 odpowiednio o 28,5 pkt, 30,2 pkt oraz 7,9 pkt.

W IV kwartale 2022 roku spodziewany jest dalszy spadek wykorzystania mocy produkcyjnych
w budownictwie. Prognozowane saldo w ujeciu ogétem jest réwne -9,8 pkt.

5. Biezacy kwartat jest kolejnym kwartatem wzrostu cen ustug budowlanych. Obecne saldo cen
w ujeciu ogétem wynosi 50,0 pkt. W poréwnaniu z III kwartatem sprzed roku obecne saldo jest wyzsze
0 14,4 pkt. Miarg wzrostu cen w sektorze prywatnym jest saldo réwne 51,5 pkt i w sektorze publicznym
38,3 pkt. Salda te sg jednak nizsze niz zaobserwowane w ubiegtym kwartale odpowiednio o 15,3 pkt,
12,8 pkt oraz 37,6 pkt.



W IV kwartale 2022 roku mozna spodziewac sie dalszego wzrostu cen ustug budowlanych.
Prognoza salda cen w ujeciu ogdétem wynosi 44,8 pkt, dla sektora prywatnego 43,6 pkt i publicznego
55,9 pkt.

6. Przewazajgca cze$¢ zaktaddw budowlanych nadal ocenia wiasng sytuacje finansowg jako
niekorzystng. Saldo finansowe w ujeciu ogdtem wynosi -21,3, dla sektora prywatnego jest rowne -23,0
i dla publicznego -5,9 pkt.

W nadchodzacym kwartale tylko zaktady z sektora publicznego spodziewajg sie polepszenia swej
sytuacji finansowej - prognozowane saldo wynosi 13,2 pkt. Dla sektora prywatnego prognozowane saldo
jest nadal ujemne i wynosi -17,0 pkt.

7. Saldo odpowiedzi na pytanie o wielko$¢ zatrudnienia wynosi 7,6 pkt, jest wyzsze od
obserwowanego w III kwartale ubiegtego roku o 2,4 pkt oraz wyzsze od salda z ubiegtego kwartatu o
8,0 pkt. Dla sektora prywatnego obecne saldo zatrudnienia wynosi 5,7 pkt i publicznego 23,3 pkt. W
poréwnaniu do okresu sprzed pandemii saldo zatrudnienia ogdtem jest nizsze niz Srednia z lat 2017-
2019 o 4,8 pkt.

Prognozowane saldo zatrudnienia w nadchodzacym kwartale dla sektora prywatnego wynosi -0,5
pkt i dla sektora publicznego 17,9 pkt.

8. Poziom nakfadéw inwestycyjnych w budownictwie nadal jest bardzo niski. Warto$¢ salda
wynosi -16,7 pkt w ujeciu ogdtem, -19,2 pkt dla sektora prywatnego i 4,2 pkt dla publicznego. W
poréwnaniu z III kwartatem sprzed roku saldo w ujeciu ogdtem jest nizsze o -8,9 pkt.

Prognozowane saldo inwestycji w ujeciu ogétem ma wartos$¢ -21,6 pkt, zatem w nadchodzacym
kwartale réowniez nie mozna oczekiwa¢ wzrostu naktadéw inwestycyjnych w budownictwie.

9. Firmy budowlane negatywnie oceniajg obecng sytuacje gospodarczg w kraju. Obecne saldo
ocen gospodarki ma bardzo niskg, ujemng warto$¢ -63,8 pkt w ujeciu ogdtem. W poréwnaniu z III
kwartatem 2021 roku jest nizsze o 45,1 pkt, i o 2,5 pkt niz w minionym kwartale. Firmy publiczne
oceniajg gospodarke podobnie jak firmy prywatne. W tych grupach salda ocen sytuacji gospodarczej sg
réwne odpowiednio -64,1 oraz -61,6 pkt.

Zakfady budowlane nie spodziewajg sie znaczacej poprawy ogdlnej sytuacji gospodarczej w
nadchodzacym kwartale. Wartos¢ salda przewidywan w ujeciu ogdtem wynosi -68,5 pkt, dla sektora
prywatnego -70,2 pkt i publicznego -53,4 pkt.

10. Opinie firm budowlanych na temat sytuacji we wiasnej branzy sg zblizone do ocen ogolnej
sytuacji gospodarczej. Obecne saldo ocen budownictwa jest na zblizonym poziomie do II kwartatu 2022
roku i wynosi -60,6 pkt. W poréwnaniu z III kwartatem ubiegtego roku saldo spadto o 57,7 pkt.

Wyraznie gorzej kondycje branzy budowlanej oceniajg przedsiebiorstwa prywatne niz firmy
publiczne, dla ktérych wartos¢ salda wynosi odpowiednio -62,8 i -42,4 pkt.

Prognozy rozwoju sytuacji w budownictwie w nadchodzacym kwartale sg zblizone do obecnych
ocen. Prognozowane saldo ocen budownictwa jest réwne -64,0 pkt w ujeciu ogétem, w sektorze
prywatnym -67,0 pkt i publicznym -38,3 pkt.

11. Jesli chodzi o ucigzliwo$¢ barier ograniczajgcych aktywnos¢ produkcyjng zaktadow
budowlanych, to podobnie jak w ubiegtym kwartale na pierwszym miejscu znajdujg sie wysokie ceny



surowcow i materiatdw. W ubieglym kwartale te bariere wskazato 76,7% ankietowanych zaktadow,
obecnie ten odsetek wynosi 71,1%. Nastepnymi dwiema barierami, ktore stwarzajg firmom budowlanym
powazne problemy sg: niestabilne prawo (47,7% obecnie, 50,0% w poprzednim kwartale) oraz
nadmierne obcigzenia podatkowe (45,7% obecnie, 43,6% w poprzednim kwartale). Zaktady budowlane
nie spodziewajg sie, by dotkliwo$¢ wymienionych barier istotnie zmienita sie w nadchodzacym kwartale.



II. WYNIKI SZCZEGOLOWE

1. WSKAZNIK KONIUNKTURY
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Wskaznik koniunktury wg makroregionéw

Q32021 Q22022 Q32022

Centralny (wojewddztwa: tédzkie i Swietokrzyskie) 1,4 -7,4 -1,0
Potudniowy (wojewddztwa: matopolskie i $lgskie) 7,4 -11,1 7,4
Wschodni (wojewddztwa: lubelskie, podkarpackie i podlaskie) 13,1 32,1 15,7
Potnocno-zachodni (wojewddztwa: lubuskie, wielkopolskie

i zachodniopomorskie) 14,2 21,1 -8,0
Potudniowo-zachodni (wojewddztwa: dolnoslaskie i opolskie) 3,7 -10,5 20,7
Potnocny (wojewddztwa: kujawsko-pomorskie, pomorskie

i warminsko-mazurskie) 9,6 -0,6 -8,1
Wojewddztwo mazowieckie 0,0 -3,0 -29,8
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2. ZBIORCZE ZESTAWIENIE SALD
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3. SALDA I ICH SKLADOWE

PRODUKCIA
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ZAMOWIENIA OGOLEM
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stan przewidywania - - - = $rednia sktadnik cykliczny (prawa skala)
warianty odpowiedzi — odsetki Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 przewidywania
1. wzrost 34,3 27,3 10,3 22,9 23,4 211
2. brak zmiany 45,8 55,1 59,8 51,4 49,2 53,9
3. spadek 19,9 17,6 29,9 25,7 27,4 25,0
saldo (1.-3.) 14,4 9,7 -19,6 -2,8 -4,0 -3,9

Zamowienia wg sektorow wtasnosciowych
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ZAMOWIENIA EKSPORTOWE
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stan przewidywania - - - - $rednia

warianty odpowiedzi — odsetki Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 przewidywania

1. wzrost 23,4 24,1 8,4 20,4 3,7 15,3
2. brak zmiany 66.,7 57 66,3 34,7 67,1 76,5
3. spadek 9,9 19 25,3 44,9 29,3 8,2

saldo (1.-3.) 13,5 5,1 -16,9 -24,5 -25,6 7.1
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CENY UStUG BUDOWLANYCH
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1. wzrost 44,8 51,8 47,3 67,6 58,2 53,5
2. brak zmiany 46 41,2 46,9 30,1 33,6 37,8
3. spadek 9,2 6,9 58 2,3 8,2 8,7

saldo (1.-3.) 35,6 44,9 41,5 65,3 50,0 44,8
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ZATRUDNIENIE
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stan przewidywania - = = = érednia sktadnik cykliczny (prawa skala)
warianty odpowiedzi — odsetki Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 przewidywania
1. wzrost 15,7 11,5 10,8 13 18,5 15,0
2. brak zmiany 73,8 72 66,5 73,6 70,6 71,5
3. spadek 10.,5 16,5 22,7 13,4 10,9 13,5
saldo (1.-3.) 5,2 -5,0 -11,9 -0,4 7,6 1,5
Zatrudnienie wg sektoréw wiasnosciowych
25 23,3
20 19,0
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51 51
-1,4
roboty budowlane zwigzane ze roboty zwigzane z budowg obiektdw roboty budowlane specjalistyczne
wznoszeniem budynkdow inzynierii ladowej i wodnej
mQ3 2021 0Q2 2022 mQ3 2022
Zatrudnienie w wybrancyh grupach zaktadow
5
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-5,2 -5,2
-16
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SYTUACIA FINANSOWA
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stan przewidywania - - - = $rednia sktadnik cykliczny (prawa skala)
warianty odpowiedzi — odsetki Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 przewidywania
1. poprawa 16,4 17,0 10,1 9 14,8 17,9
2. brak zmiany 60,7 54,4 56 57,2 49,1 50,3
3. pogorszenie 22,9 28,6 33,9 33,7 36,1 31,8
saldo (1.-3.) -6,5 -11,6 -23,8 -24,7 -21,3 -13,9
Sytuacja finansowa wg sektoréw wiasnosciowych
20
9,5
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przedsiebiorstwa publiczne przedsiebiorstwa prywatne
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Sytuacja finansowa wg wielkosci zatrudnienia
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Sytuacja finansowa w wybrancyh grupach zakladéw
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-24,4  -244
Sektor prywatny — Sytuacja_finansowa Sektor prywatny — zaktady krajowych Sektor publiczny
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WYKORZYSTANIE MOCY PRODUKCYINYCH
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stan przewidywania - - - - $rednia skfadnik cykliczny (prawa skala)

warianty odpowiedzi — odsetki Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 przewidywania

1. wzrost 23,9 22 8 22,5 17,8 14,1
2. brak zmiany 64,2 66,6 63 65,9 63,8 62,0
3. spadek 11,9 11,3 29 11,6 18,5 23,9
saldo (1.-3.) 12 10,7 -21 10,9 -0,7 -9,8

Stopien wykorzystania mocy produkcyjnych wg sektoréw wiasnosciowych

40 37,9
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30,2
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10 7,5

-4,4

przedsiebiorstwa publiczne przedsiebiorstwa prywatne
®Q3 2021 =Q22022 mQ3 2022
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Stopien wykorzystania mocy produkcyjnych wg wielkoSci zatrudnienia
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Sektor prywatny — zatrudnienie do 10 Sektor prywatny — zaktady krajowych Sektor publiczny
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NAKEADY INWESTYCYINE
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stan przewidywania - - - - Srednia sktadnik cykliczny (prawa skala)

warianty odpowiedzi — odsetki Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 przewidywania

1. wzrost 18 9,7 13,7 8,9 12,6 11,7
2. brak zmiany 56,3 58,9 56 52,8 58,1 55,0
3. spadek 25,8 31,4 30,4 38,2 29,3 33,3
saldo (1.-3.) 7,8 -21,7 -16,7 -29,3 -16,7 21,6

Nakfady inwestycyjne wg sektorow wiasnosciowych

10 6,9

-19,2

-30 -25,9

-60 -56,9

przedsiebiorstwa publiczne przedsiebiorstwa prywatne
D0Q3 2021 0Q2 2022 mQ3 2022
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Sektor prywatny — zatrudnienie do 10 Sektor prywatny — zaktady krajowych Sektor publiczny
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OGOLNA SYTUACIA GOSPODARCZA W KRAJU
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stan przewidywania  ----- Srednia skfadnik cykliczny (prawa skala)

warianty odpowiedzi — odsetki Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 przewidywania

1. poprawa 16,2 7,9 1,9 3,2 5,0 4,4

2. brak zmiany 48,9 44,6 29,1 32,3 26,2 22,7
3. pogorszenie 34,9 47,5 69 64,5 68,8 72,9
saldo (1.-3.) -18,7 -39,6 -67,1 -61,3 -63,8 -68,5

Ogdlna sytuacja gospodarcza w kraju wg sektoréw wiasnosciowych

20 -15,5
-18,9

-61,6 -60,7
-70 -64,6 -64,1

przedsiebiorstwa publiczne przedsiebiorstwa prywatne
=Q3 2021 0Q22022 mQ3 2022
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Ogdlna sytuacja gospodarcza w kraju wg wielkoSci zatrudnienia
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Sektor prywatny — zatrudnienie do 10 Sektor prywatny — zaktady krajowych Sektor publiczny
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SYTUACIA BUDOWNICTWA
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stan przewidywania  ----- $rednia sktadnik cykliczny (prawa skala)

warianty odpowiedzi — odsetki Q32021 Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 przewidywania

1. poprawa 19,7 16,3 13,3 3,6 6,1 5.2

2. brak zmiany 57,6 50,2 36,0 31,8 27,2 25,6
3. pogorszenie 22,6 33,6 50,7 64,5 66,7 69,2
saldo (1.-3.) -2,9 -17,3 -37,4 -60,9 -60,6 -64,0

Sytuacja budownictwa wg sektoréw wtasnosciowych
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przedsiebiorstwa publiczne przedsiebiorstwa prywatne
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Sytuacja budownictwa wg wielkosci zatrudnienia
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(1) ceny surowcow i materiatow

(2) niestabilnos¢ przepiséw prawnych
(3) obcigzenia podatkowe

(4) konkurencja wewnatrz gatezi

(5) niedostateczny popyt

(6) zatory ptatnicze
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(7) trudnosci w uzyskaniu kredytu
(8) niekorzystne warunki pogodowe
(9) inne

(10) nie ma barier
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Czeste lub bardzo czeste trudnosci ze znalezieniem pracownikow
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III. SUMMARY

Despite the favorable summer season for the construction industry, in the third quarter of 2022 the
business climate index in the construction industry IRG SGH (IRGCON) has a negative value of -1.3
points, lower by 4.8 points than in the previous quarter and by 8.4 points than in the third quarter 2021.
The current economic situation in the construction industry is still significantly worse than in the years
2017-2019, preceding the pandemic, for which the average value of the economic situation index for
the third quarter is 17.2 points.

The main reasons for the unfavorable economic situation in the construction industry in the current
quarter are problems with the supply of raw materials and construction materials and their high prices,
as well as the outflow of workers from Ukraine, especially those with low qualifications (the increase in
the percentage of companies reporting this problem increased compared to the previous quarter from
46% to 51%). Supply chains, broken during the pandemic, result in a shortage of materials necessary
for production. Their high prices, on the other hand, were one of the most serious barriers limiting the
activity of the construction industry since 2018. It is worth noting that in the third quarter of 2018, the
percentage of companies indicating this barrier as problem number 1 was 49.7%, and now, with
increasingly faster inflation, it reached the level of 76.7% in the second quarter of 2022 and 71.1% in
the third quarter of 2022. .



